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Análisis de Zona
El Submercado de Polanco está delimitado por Río San
Joaquín, Paseo de la Reforma, Periférico y Melchor
Ocampo (circuito interior).

Localizado en el poniente de la Ciudad de México en la
delegación Miguel Hidalgo y forma parte del CBD
(Central Business District), es una zona de gran
afluencia económica, importantes hoteles,
restaurantes de concepto y residencias de alto nivel.
La zona esta localizada cerca del Bosque de
Chapultepec y Paseo de la Reforma, Polanco cuenta en
la actualidad con una gran variedad de servicios y
comercios que lo hacen uno de los mejores corredores
corporativos. La zona comercial de Polanco se
encuentra principalmente en las calles de Presidente
Masaryk, Mariano Escobedo, Ejército Nacional,
Moliére, entre otras.

Polanco es catalogada como una de las zonas con los
precios más altos y mayor demanda en cuanto a
espacios comerciales con gran exposure.

El perfil del usuario en Polanco es de corporativos
nacionales y extranjeros, quienes aprovechan los
accesos, vialidades y medios de transporte existentes
en la zona. Importantes usuarios como: Grupo Carso y
Grupo Balleres, han establecido sus corporativos en
este corredor ya que cuenta con innumerables
servicios a corta distancia, así como las facilidades que
existen respecto a las vías de acceso.

La mayor cantidad de edificios de oficinas presentes en
el corredor son clase B, sin embargo, se está
detonando un crecimiento y renovación en la zona con
nuevos edificios clases A y A+ que se están
incorporando al inventario.

En el corredor de Polanco se encuentran
monitoreados más de 100 edificios con un inventario
superior a los 1.3 millones de m².

El mercado clase A+ y A ha crecido

en 200% de 2008 a 2014



4T 2014 | OFICINAS

COLLIERS INTERNATIONAL | www.colliers.com

INTRODUCCIÓN OFERTA

PRECIOS

En el corredor de Polanco se encuentran monitoreados
116 edificios con un inventario de superior a los 1.3
millones de m².

Al mes actual los precios promedio ponderados de
salida fueron de $30 USD para edificios Clase A+, de
$30 USD para Clase A y $20 USD para Clase B. Dentro
de estos encontramos un rango de precios que oscilan
entre US $30 a $35 por m² para Clase A+, de USD $24
a $35 por m² para Clase A y de USD $15 a $28 por m²
para Clase B dentro del corredor.

Actualmente se encuentran 138,381 m² disponibles en 
el corredor repartidos de la siguiente manera: A+ con 
103,457 m², A con 5,395 m² y B con 29,529 m²

> INVENTARIO (m²) CLASES:A+, A y B
TOTAL: 1.3 millones de m² 

> OFERTA TOTAL DISPONIBLE EN EDIFICIOS
CLASES A+, A y B (m²)

> RANGO DE PRECIOS DE LISTA EN RENTA (US$)
CLASE A+, A y B
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EDIFICIOS EN CONSTRUCCIÓN Y NUEVOS PROYECTOS
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Å 13 inmuebles en construcción por mas de 60 mil m2. 
Å 5 inmuebles en proyecto 79 mil m2.
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EDIFICIOS CON DISPONIBILIDAD MAYOR A 1,000 m²

RESUMEN DE ACTIVIDADES

Edificio Clase Disponibilidad

TORRE CARSO II A+ 55,080

TORRE TERRET NORTE A+ 19,657

LEGARIA 550 (A) A+ 14,144

CONJUNTO MASARYK B 5,491

CAD A 2,118

EDIFICIO OMEGA A 1,600

PLAZA POLANCO TORRE A B 1,240

PLAZA POLANCO TORRE B B 1,240

TOTAL 100,571

Corredor Clase
Edificios 

Analizados
Inventario 
Oficinas m²

Espacio 
Disponible 

m²

Precio 
Promedio 

Ponderado

Rango de precios 
promedio en renta 
mensual (USD/m²) % Disponibilidad 

Trimestre Actual

Absorción 
Trimestre 

Actual

Absorción 
Neta 

Acumulada
Min. Max.

Polanco

A+ 21 562,679 103,457 $30 $30 $35 18.40% -368 69,033

A 15 190,281 5,395 $30 $24 $35 2.80% 8,367 11,773

B 80 551,787 29,529 $20 $15 $28 5.40% 5,697 5,936

Total 116 1,304,747 138,381 $27 $23 $33 11% 13,696 86, 742
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