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INDICADORES DE MERCADO

Tasa de Disponibilidad

Absorcion neta

Precio promedio de renta

Tasa de desempleo

Tipo de cambio (USD)

PANORAMA ECONOMICO

En el tercer trimestre del afio 2018 el crecimiento global
continta, apoyando al consumo privado y la inversion
mostrando un crecimiento de 3.9% en 2018 y 2019 en
un contexto marcado principalmente por el avance de los
precios del petréleo y el aumento de las rentabilidades en
Estados Unidos. EE. UU., México y Canad4, se encuentran
entre las economias que reportan disminucion en la tasa
de desempleo, siendo EE. UU. el que mas disminuy6.

En el panorama nacional, un prospero sector de servicios
y un repunte en la actividad manufacturera impulsaron el
crecimiento a pesar de la inminente votacién presidencial,
la volatilidad de la moneda y las tensas renegociaciones
del TLCAN, ahora llamado USMCA por sus siglas en inglés
(United States-Mexico-Canada-Agreement).
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3T 2017 3T 2018
3.2% 2.6 %
440 mil m? 560 mil m?
650 mil m? 500 mil m?
USD $4.95 | USD $4.94
2.11 2.26
3.51 3.48
6.48 4.86
17.82 18.93

La inflacién se ubicara ligeramente por arriba de 4.0% a
finales de 2018, mientras que la politica monetaria entrara
en un estado de pausa en lo que resta del afio. Las cifras
preliminares de México revelaron que la economia gané
velocidad en el segundo y tercer trimestre, a pesar de la
incertidumbre politica por las elecciones del 1 de julio, en
las que Andrés Manuel Lépez Obrador fue electo como
proximo presidente de la Republica Mexicana para el
periodo 2018-2024, tras obtener mas del 50% de votos.

Fuentes:

1.- BBVA

2.- Banxico

3.- INEGI

4.- FocusEconomics
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PANORAMA INDUSTRIAL

INVENTARIO SEGMENTACION DEL MERCADO POR CLASE
e 243 millones de m? e (Clase A 11 millones de m?
e O corredores industriales e C(Clase B 13.3 millones de m?

e Mas de 2,000 propiedades industriales monitoreadas
(mayores a 2,000 m?)

INVENTARIO Y CRECIMIENTO EN NAVES CLASE A
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INVENTARIO (M2) POR CLASE 3T 2018
TOTAL: 24.3 MILLONES DE M?

A 45%

B 55%
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Durante el tercer trimestre de 2018 se incrementdé la Actualmente, el mercado inmobiliario industrial cuenta

superficie de naves industriales en mas de 100 mil con una disponibilidad clase A superior a los 280 mil m?,

metros cuadrados debido a la incorporacion de 5 nuevos adicionalmente el mercado cuenta con 50 propiedades

inmuebles. monitoreadas clase B que suman méas de 270 mil m?
(propiedades mayores a 2,000 m?). La disponibilidad total
al final del 3T 2018 para clase A y B es de 560 mil metros
cuadrados.

DISPONIBLE POR CLASE 3T 2018
TOTAL: 560,000 M2

B 50%

DEMANDA

La actividad de mercado acumulada al tercer trimestre de 2018 se monitoreo con mas de 1.0 millon de m2 de transacciones
de venta y renta de espacios en todas las categorias de inmuebles en los nueve corredores principales de la Ciudad de
México y area Metropolitana, esto representa un decremento del 12% con respecto al 3T 2017 (1.1 millones de m2).

SEGMENTACION DE LA ACTIVIDAD DE MERCADO CLASEAY B 3T 2018
TOTAL: MAS DE 500,000 M?2

B 25%

A 75%
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ABSORCION VS ACTIVIDAD CLASE A
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Al cierre del tercer trimestre del 2018, los rangos de precios de lista en renta mensual oscilan entre U.S. $2.0 a $8.5 por
m2, dentro de los nueve corredores monitoreados.
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Sabemos que la informaciéon representa una herramienta
fundamental en la toma de decisiones. El objetivo del
presente reporte es proporcionar informacién general
sobre los corredores principales que conforman el mercado
industrial de la Zona Metropolitana y Toluca.

Adicionalmente, Colliers México pone a su disposicion,
a través de su division de Investigacion de Mercados, el
analisis completo del mercado industrial con informacién
histérica de los nueve corredores principales, andlisis de
tendencias, precios y nuevos desarrollos en construccion,
entre otra informacién relevante del periodo.

MAPA DE CORREDORES INDUSTRIALES
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CONTACTO

Ausencio Lomelin E.

Managing Director

Colliers International | CDMX
T.+(55) 5209 3606 / 5209 3636
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Colliers International 2018@ La informacion contenida en este
documento incluyendo las proyecciones, ha sido de fuentes que
se consideran confiables.

Aungue no dudamos de su veracidad, no representa nuestra
opinién al respecto. Es su entera responsabilidad confirmar de
manera independiente su integridad. Esta informacion es presen-
tada para uso exclusivo de clientes y profesionales de Colliers v
todos los derechos sobre el material estan reservados y no
pueden ser reproducidos sin el permiso previo por escrito de
Colliers International Ciudad de México.




